Protokoll fran BRF Carlavagnen 17 extrastimma den 8 september %14

1. Métet 6ppnandes

2. Dagordningen godk&ndes

3. Annika Hjerpe valdes till stammoordférande

4. Protokollférare blev Anders Hasselrot

5. Val av tva justeringsmén tillika réstraknare blev Lars Wik och Hakan Edstrém
6. Stdmman ansags blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststéllande av rostlangd

Narvarande var Annika Hjerpe, Lars Wik, Anders Eriksson, Anders Hasselrot, Malin
Weiman, Nina Salo Aseskog, och Hakan Edstrom. Fullmakter hade lamnats in for
Per Johan Gidlund, Sara Alenmmyr, Asa Ek, Vivan Westerlund och Viktor
Danielsson. Saledes var 12 av 16 lagenheter representerade.

Réstning utférdes. Resultat aterfinns innan varje Motion

Resultat Motion 1.

11 réstade ja till motionen och 1 réstade nej. Eftersom det var andra stimman
som vi rostade om denna motion med éver 2/3 ja-roster har nu motionen férdig
for att féras in i var stadgar och géller hdrmed.

Motion 1 (Rostning nummer tva)

fran styrelsen om stadgedndring om avgift vid andrahandsuthyrning:

Riksdagen har beslutat om nya regler vid andrahandsuthyrning. Fran halvarsskiftet blir det
tillatet for en bostadsréatisforening att ta ut en avgift fran medlem som hyr ut i andra hand. For
att kunna debitera denna avgift behover vi andra i vara stadgar

Ur vara befintliga stadgar:
INSATS OCH AVGIFTER M M
4§

Insats, arsavgift och i forekommande fail upplatelseavgift fasistalls av styrelsen.

Foreningens l6pande kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
fereningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal. Beslut om andring av grund for andelstalsbergkning skall fattas av foreningsstamma.
Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgé till hogst

2,5 % och pantsétiningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring som galler vid fidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fir
underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.




Forslag till nytt stycke:

Avgift f6r andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete vid
andrahandsuthyrning far av bostadsrattshavaren uttas avgift fér andrahandsuthyrning med
belopp motsvarande hogst 10 % av prisbasbeloppet enligt lagen om allman forsakring vid
tidpunkten fér ansékan om tillstand fér andrahandsuthyrning av bostadsratt.

Upplats en l&genhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader
som upplatelsen omfattar.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmélsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt padminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

Resultat Motion 2.

10 réstade ja till motionen och 2 réstade nej. Eftersom det var férsta stimman
som réstade om denna motion med dver 50 % ja-réster gar nu motionen vidare
for en andra omgéng.

Motion 2 (Réstning nummer ett)

fran Lars Wik, pa vinden, om stadgedndring om ansvar fér egna rékgangar:
Enligt Bostadsratternas juridiska radgivning ar det normalt att den som uppfér exempelvis en
skorsten som servar den egna bostadsréatten far betala installationen sjélv och en
bostadsrattsférening brukar da goéra en dverenskommelse med medlemmen om underhaliet,
vilket var forening tyvarr missade nér vindsldgenheterna byggdes.

Om en rékgang bara 4r till for en l&genhet dr det enligt Bostadsratternas jurist enkelt for
medlemmen att underhalla och sjalv sta for kostnaden. | och med att vi saknar ndmnda
Overenskommelse dr det paragraf 5 i vara stadgar som styr vad som galler.

Ur vara befintliga stadgar:

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5%

Bostadsréatishavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler aven mark,
forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat:

- ledningar fr avlopp, vérme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och
inte fjanar fler &n en tagenhet

- till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive nycklar; bostadsrattshavare
gvarar dven for all makning forutom malning av ytterddrrens yitersida

- icke barande innervaggar samt ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ythelaggningen pa ett fackmannamassigt satt;
- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, sakerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast for mélning

- elektrisk golvvirme, som bostadsrétishavaren férsett ligenheten med

- eldstiider, dock ej tillh6rande rékgingar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- s@kringsskip och dirifran utgiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all malning férutom
utvandig malning; motsvarade géller or balkong- eller altandorr %&




| vara stadgar star det att bostadsratishavaren ansvarar for: "eldstader, dock ej tillhérande
rékgangar".

Bostadsritternas jurist ansag att vi bor dndra i stadgarna till att bostadsrattshavaren
ansvarar for: "eldstader, dock gj tillhérande rokgangar, forutom de rékgangar som endast
tidnar en l&genhet".

Da bostadsrattsforeningar vanligtvis bér ha avtalat med dem som bygger egna skorstenar
om att de ska ansvara for underhall av egna rokgangar, foreslar jag ovanstaende tillagg i
vara stadgar. Om fler skulle installera dppen spis eller kakelugn kan det bli mdnga rékgangar
for foreningen att ansvara for och det &r rimligt att de som enskilt nyttjar dessa ocksa ska
ansvara for dem.

FORKLARING :

Da vi pa stdmman markte att nagra av er verkade ha missuppfattat vad motionen

handlade om och trodde att ni hade egna rékgangar i era lagenheter kommer har ett
fortydligande. Forklaringen till nuvarande skrivelse i stadgarna om rékgangar ar att de forut,
da stadgarna forfattades, var avsedda fér varme. Darfér star det i stadgarna att féreningen
ska ansvara fér dem. Numer nar man har centralvdrme eller annan uppvarmning fyller
rékgangarna ingen varmande funkfion utan ar bara fill for sa kallad trivselvarme, darfoér ska
bostadsrattshavaren, enligt Bostadsratternas jurist, ansvara for egna rékgangar. Det finns till
och med domar pa det, dar bostadsrattshavare har tilidémts ansvaret trots att det star i
stadgarna att foreningen ska ansvara for rokgangar.

Annika Hjerpe har ater ringt Bostadsratternas styrelsehjélp och talat med tva av deras jurister
och bada ansag att var férening absolut ska féra in det har i vara stadgar. | dag anvénds
vara skorstenar uteslutande till ventilation och rék fran eldstader far inte sl&ppas ut dar utan
for att kunna ha en eldstad maste en sarskild rokgang for den eldstaden installeras och det
ar sadana rokgangar till eldstader som motionen handlar om, ingenting annat.

Resultat Motion 3. :

1 réstade ja till motionen, 9 rostade nej och 2 lade ner sina roster. Eftersom
stdmman gav mindre dn 50 % ja-réster faller motionen. Anledningen till detta
var att métet ansag Annikas forslag (se langst ner i motions-texten)

Motion 3 (Réstning nummer ett)

fran Anders Hasselrot om stadgedndring angaende rivning av vaggar

Bakgrund: Nar renoveringar gors flyttas ofta vaggar och 'nagon expert’ uttalar sig om att....
'Det &r ingen fara det &r ingen barande vagg'. Jag ifragasatter verkligen att den kompetensen
finns for eft hus byggt pa 1880-talet over huvud taget. Jag tycker att vi ska gardera oss med
en skrivning | stadgarna enligt féljande:

Ur vara befintliga stadgar:
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

9§
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Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock foretas endast
efter tillstand av styrelsen och under forutsatining att forandringen inte ar till pataglig skada eller
olagenhet fér foreningen. Forandringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméassigt satt.

Atgard som kraver bygglov eller bygganmalan, t ex &ndring i barande konstruktion, andring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, varme, gas eller vatten utgér alltid vasentlig férandring.

Foérslag pa tillagg: "Vid renovering far ingen vagg, hela eller delar av vagg som kan antas
vara barande, rivas. inte heller vaggar av tegel eller trébalkar, tvdrgdende saval som
tangsgaende, far rivas.”

Basta Halsningar

Anders pa vaning 3

Pa stadmman i juni fick Annika Hjerpe i uppgift att ringa Bostadsratternas styrelsehjélp och
fraga en jurist om vi far fora in en sadan har andring i vara stadgar. Enligt bostadsratternas
jurist strider det inte mot lagen att féra in det har i stadgarna. Vi kan fora in det, men behdver
inte gora det da lagen redan reglerar rivning av barande véggar. Juristen féreslog att vi i
stallet later en byggnadskonstrukitr gora en inventering och far ett skriftligt utldtande om
vilka vaggar som kan anses vara barande i dag. /Annika Hjerpe

Resultat Motion 4. ‘

10 réstade ja till motionen och 2 réstade nej. Eftersom det var forsta stémman
som rostade om denna motion med dver 50 % ja-réster gar nu motionen vidare
fér en andra omgang.

Motion 4 (Rostning nummer ett)
fran Annika Hjerpe pa tilligg i paragraf 4:

Ur vara befintliga stadgar:

INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, arsavgift och i fosrekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Fareningens Idpande kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna netalar arsavgift till
fareningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal. Beslut om andring av grund for andelstalsberakning skall fattas av féreningsstamma.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst

2.5 % och pantsatiningsavgiften till hdgst 1 % av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om aliman
férsakring som gafler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkien for
underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och panisatiningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreslaget tilligs: For lagenheter som efter upplateisen till bostadsratt utrustats med
balkong och/eller takterrass, fransk balkong/takkupa med dorr eller uteplats far avgift
for balkong samt takterrass, fransk balkong/takkupa med dorr och uteplats uttas efter
beslut av styrelsen. Avgift fr uttas av bostadsrdttshavare med balkong och eller
takterrass, fransk balkong/takkupa med ddrr eller uteplats med belopp motsvarande 1
procent av gillande prishasbelopp per ar for fransk balkong, 2 procent av géllande
prisbasbelopp per &r for balkong, 2 procent av gillande prisbasbelopp per ar for
uteplats och 4 procent av gillande prisbasbelopp per ar for takterrass.




Avgitterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i riitt tid utgir
drojsmalsrinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fréin forfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift enligt térordningen om ersittning {61 inkassokostnader m m.

FORKLARING

SBC/Bostadsritternas rekommendationer for avgifter ar:

1 procent for fransk balkong, 2 procent fér balkong och mer for takterrass da underhall
takterrasser ar mycket kostsamt for féreningen. Juristen jag talade med féreslog 4 procent
for takterrass, varfér jag férestar det i min motion.

1 procent av prisbasbelopp 2014 ar 444 kronor = 37 kronor per manad
2 procent av prisbasbelopp 2014 &r 888 kronor = 74 kronor per manad
4 procent av prisbasbelopp 2014 ar 1.776 kronor = 148 kronor per manad

Skrivelsen "efter upplatelsen till bostadsratt’ syftar pa att fastigheten inte hade balkonger,
takterrasser eller uteplatser fran borjan nér den ombildades till bostadsratt och de féreslagna
avgifterna séledes inte redan ar inrdknade i manadsavgifterna. Enligt Bostadsrittenas jurist
behover darfér den formuleringen std med i stadgarna. For bostadsrattsforeningar som,
liksom var, inte har raknat in kostnaden for underhall av balkonger och terrasser, med mera, i

sina manadsavgifter &r det normalt att ha ett sadant hér tilldgg i stadgarna och det &r ailtsa
ingenting som jag har hittat pa.

SLUT PA MOTIONER

8. Ovriga fragor togs upp

9. Annika avslutade moétet
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