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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Carlavagnen 17

Styrelsen far hérmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberittelse

Foreningens é&ndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-12-03. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998 och nuvarande stadgar
registrerades 2006 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Karlavagnen 17 1998 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansférsakrignar. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 1 flerbostadshus och 1 gardshus.

Fastighetens véardedr ar 1929,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 134 kvadratmeter, varav 1 021 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
113 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
7 6 2 0 1 0

[ lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Konservator 67 2010-09-30

Forgyllare 45 2009-01-31

| fastigheten finns &ven nedanstaende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetslokal ev. kommentar
Ovrigt Bubbelpool pa garden.
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Byggnadernas tekniska status
Nedanstéende tgarder har genomférts eller planeras.

Atgard Ar
Rérstambyte 1998 - 1999
Elstambyte 1995
Nyinstallation hiss 2005 - 2006

Omputsning av fasad
Omlaggning av tak

Nytt gérdsbjalklag

Nya balkonger 2005
Fénstermdlning 1999 - 2007
Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
e Ekonomisk forvaltning
» Légenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
* Teknisk férvaltning - Féreningen

Ovriga avtal
Sotnings- och ventilationsavtal med Petter Sotare.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 18 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 5 éverlatits under &ret.
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Kommentar

Fasaden behéver malas inom nagra &r.

En del av taket lades om i samband med att
terasser byggdes pé taket 2005-20086.

Vér gard har inget bjalklag.

Mot garden mélades 1999, mot gatan
malades under 2007.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r: Uthyrning i andra hand far ske, forsta gangen nagon hyr i andra hand ska
kontraktet skrivas p& sex mé&nader, sedan ska andrahandshyresgésten utvarderas och efter det kan ett
andrahandskontrakt skrivas pé ett ar. Den bostadsrattshavare som vill hyra ut ska inkomma med en godtagbar anledning
dartill. Vidare ska styrelsen godkénna andrahandshyresgasten, liksom den alltid ska godkanna nya medlemmar som képer
en bostadsratt | foreningen. Grundregeln ska vara att bostadsrattshavaren hyr ut sin bostadsratt tillfalligt med syfte att

ater bo i den efter andrahandsuthyrningen.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Jacob Aseskog Ordférande
Anders Eriksson Kassor
Kristina Strandanger Ledamot
Lars Géran Vik Ledamot
Richard Koch Ledamot
Malin Scholdsten Ledamot
Soma Biglari Suppleant
Gunnilla Albrink Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 8 protokollférda sammantraden,

Revisorer
Gunilla Wallberg Amilon Revision & Konsult
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Avgick innan Jut

Lamnat uppdraget pga uttrade ur
féreningen

Ordinarie Extern
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Valberedning
Annika Hjerpe sammankallande
Vivianne Westerlund

Stammor
Ordinarie 2008-06-09

Vésentliga hiéndelser under rikenskapséret och utforda underhalisarbeten
Inga

Vasentliga hindelser efter rakenskapséarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Fasadrenovering ngn gang framéver.
Takmélning inom ngr &r.

Féreningens ekonomi

Det férmégenhetsvarde som tidigare &r redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till fdljd av riksdagens beslut
att avskaffa formoégenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsforeningen fér inte heller ndgon
kontrolluppgift om sin andel av féreningens formogenhet eftersom kontrolluppgiftskravet &r borttaget d&
férmogenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten férandrades frén och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades foreningen med 28% pé finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.
Dispositionsférslag

Forslag till behandling av den ansamlade forlusten

Tilt féreningsstdmmans forfogande stér foljiande medel

arets resultat -123 649
Ansamlad férlust fran tidigare &r -1 856 626
reservering till fond for yttre underhall -50 505
av fond for yttre underhall ianspraktas enligt stadgarna ~ 40 880

-1 989 900

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten éverférs i en ny rakning

Betraffande foreningens resuitat och stalining i évrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Forsaljning vérdepapper ldnga placeringar
Réanteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2008 2007
698 093 651 126
10 800 8 580
708 893 659 706
-66 031 59 450
-42 536 -28 082
-40 881 -94 145
-200 007 -200 792
-15 456 -16 296
-37 950 -49 274
-65 659 -65 291
-5 994 -5994
-242 464 -219 642
-716 977 -738 965
-8 084 -79 259

0 2 668

8216 245
-121 585 -100 928
-113 370 -98 015
-121 454 -177 275
-2 195 -64
-2 195 -64
-123 649 -177 339
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagéende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 7

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2008-12-31 2007-12-31
12 108 993 12 098 166
186 734 406 829

0 8 821

12 295 727 12 513 816
12 295 727 12513 816
58 501 52 164

59 109 25958
12792 10 689

130 402 88 811

0 62 674

0 62 674

4 445 8452

190 971 60 650
195 415 69 102
325 817 220 587

12 621 544 12734403
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 9

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 11
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsforbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
10716 106 10716 106
900 250 900 250
267 692 258 067

11 884 048 11 874 423
-1 866 251 -1679 288
-123 649 -177 339
-1 989 900 -1 856 626
9 894 148 10 017 797
2538 999 2 438 999
2538999 2438999
42 972 29174

90 163 169 909

19 768 39 559

35 494 38 965

188 397 277 607

12 621 544 12734 403
4 500 000 4 500 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
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Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregaende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

2008 2007
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2,0% 2,0%
Maskiner 10,0% 10,0%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
2008 2007
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 476 580 468 324
Hyresintakter 221513 182 802
698 093 651 126
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestalin 0 1109
Stadning entreprenad 22 500 22 500
Stédning enligt bestallning 310 0
Mattvatt/Hyrmattor 1141 1403
Sotning 24924 34438
Hissbesiktning 1000 0
Myndighetstillsyn 13 240 0
Hiss 975 0
Férbrukningsmateriel 1941 0
66 031 59 450
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Reparationer
Fastighet forbattringar
Tvéttstuga

Bastu/pool
Entré/trapphus

Las
Vérmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer

Hiss

Gard

Tradgard

Periodiskt underhall
Tvéttstuga

Tak

Fonster

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Soph&mtning/renhallining

Ovriga driftskostnader
Férsékring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Telefon

Juridiska atgéarder
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseméten
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt

Juridik

Administration

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvode

Bidrag och gévor

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalid.

Foljande ersattningar har utgtt
Styrelse och internrevisor
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7187 0
0 6914

7 851 0
580 0
1117 0
8971 0
7188 7188
6918 13980
1936 0
789 0
42 536 28 082
0 1955

40 881 0
0 92 190

40 881 94 145
55 345 49 944
120 158 123 529
15 676 18 465
8828 8 854
200 007 200 792
13 256 13 827
2200 2 469
15 456 16 296
37 950 49 274
1910 0
0 1911

0 4 469
13750 12 500
59 0
5000 0
37 354 36 452
1102 0
0 2338
5584 1898
0 2703

0 3020

900 0
65 659 65 291
5994 5994
5994 5994
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Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostéader

Lokaler

Not 4

PAGAENDE BYGGNATION
Pégéende om- och tillbyggnad
Pagéende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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210822 210822

22 822 0
8821 8820

242 464 219 642
716 977 738 965

13 872 491 13 872 491
244 470 0
14 116 961 13 872 491
-1774 325 -1 563 504
-233 644 -210 822
-2 007 969 -1774 325
12 108 993 12 098 166
3306615 3306615
7 133 000 7 133 000
9702 000 9702 000
16 835 000 16 835 000
15 200 000 15 200 000
1635000 1635 000
16 835 000 16 835 000
186 734 186 734

0 220 095

186 734 406 829
88 201 88 201

88 201 88 201

-79 380 -70 560

-8 821 -8 820

-88 201 -79 380

0 8 821
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Not 6
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FORUTBETALDA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Lansfoérsakringar 12792 10 689
12792 10 689
Bokfort Verkligt Bokfort
Not 7 Nominelit virde virde varde
KORTFRISTIGA PLACERINGAR virde 2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31
First Nordic 0 0 0 62 674
0 0 62 674
Not 8 Disposition av
EGET KAPITAL féregéende ars
resultat enl
Belopp vid Féréndring stéimmans Belopp vid
arets utgang under dret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10716 106 0 0 10716 106
Upplatelseavgifter 900 250 0 0 900 250
Fond fér yttre underhall enligt not 267 692 9 625 0 258 067
Summa bundet eget kapital 11 884 048 9 625 0 11 874 423
Ansamlad forlust
Balanserad vinst -1 866 251 -9 625 -177 339 -1679 288
Arets resultat -123 649 -123 649 177 339 -177 339
Summa fritt eget kapital -1 989 900 -133 274 0 -1 856 626
Summa eget kapital 9 894 148 -123 649 0 10017 797
2008 2007
Not 9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 258 067 220 254
Reservering enligt stadgar 50 505 37 813
lanspréktagande enligt stadgar -40 880 0
Vid érets slut 267 692 258 067
Not 10 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
Ostgota Enskilda Bank 4,760 % 0 239 000 rorligt
Ostgéta Enskilda Bank 3,630 % 600 000 600 000 2010-11-18
Ostgota Enskilda Bank 4,160 % 600 000 600 000 2011-06-27
Ostgéta Enskilda Bank 2,250 % 1 000 000 1 000 000 2011-09-30
Ostgota Enskilda Bank 2,255 % 339 000 0 2015-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 2 539 000 2439 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
2 539 000 2 439 000
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,’7

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
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2007-12-31
14 708

23 851

0

0

1000

2008-12-31
Uppl kostnad Varme 15 638
Upplupna rantekostnader 1320
Uppl kostn mattvatt 310
Upp! kostn stad 2 500
Upp! kostn el 0
19 768
P W—P
Stockholm djn C 2009
;/ka ;‘\/\v
facob Aseskog 1 T Anders Eriksson
i Ordforande § Kassor
i
i
W i
Lars Goran Vik
Ledamot Ledamot
Min revisionsberattelse har lamnats den / 2009

Gunilla Wallberg

Extern revisor
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