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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Carlavagnen 17

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldasas under avsnittet arets kassaflode.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-12-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Annika Asa Marianne Hjerpe Ordférande

Malin Elisabeth Weiman Sekreterare

Anders Gunnar Eriksson Kassor

Nina Maarit Salo Aseskog Ledamot Avgick i november 2014
Lars Goran Wik Ledamot

Hakan Erik Edstrom Suppleant

Asa Susanne Ek Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:

Hakan Erik Edstrom, Asa Susanne Ek, Anders Gunnar Eriksson, Annika Asa Marianne Hjerpe, Malin Elisabeth Weiman
och Lars Goran Wik.

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Frida Sylvén Ordinarie Extern Parameter Revision AB
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Valberedning
Anders Torsten Hasselrot
Jacob Aseskog

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2014-06-17.

Extra foreningsstamma holls 2014-09-08. Extra stimma med anledning av réstning om stadgeandring.
Extra foreningsstamma holls 2014-09-16. Extra stimma med anledning av réstning om stadgeandring.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Karlavagnen 17 1998 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1884 och bestar av 1 flerbostadshus och 1 smahus.

Fastighetens vardear ar 1929.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 134 m2, varav 1 021 m?2 utgor ldgenhetsyta och 113 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

7 6

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Konservator 67 m? 2016-09-30
Papperskonsvervator 45 m? 2016-03-14
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Bubbelpool pa garden.

Sida 2 av 14



Brf Carlavagnen 17
716419-1996

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ventilation 2014 Byggdes om 2014, godkand OVK

Omlaggning av tak 2013 Innergardshusets tak endast

Ventilation 2013 Justeringar enligt OVK

Ommalning av tak 2012 Alla tak malades om

Nya balkonger 2005

Nyinstallation hiss 2005 - 2006

Fonstermalning 1999 - 2007 Mot garden malades 1999, mot
gatan malades under 2007.

Rérstambyte 1998 - 1999

Elstambyte 1995

Omlaggning av tak En del av taket lades om i samband
med att terasser byggdes pa taket
2005-2006.

Omputsning av fasad Fasaden behover mdlas inom nagra
ar.

Planerat underhall Ar Kommentar

Fasaden beh&ver malas inom ndgra Vet annu gj

ar.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr ComHem

Stockholms stadsnat Fibernat

Teknisk forvaltning Foreningen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Takskottning och underhall av Dimson

varmeslingor pa taket

Ovrig information
Foreningen byter forvaltare till Hem och Fastighet med start 1 januari 2015.
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Stadgarna har andrats efter omréstning pa tvé extrastdammor och avgifter for balkong, takterrass, takkupor med dorr
samt uteplats kommer att bérja tas ut under 2015. Aven avgift for andrahandsuthyrning har férts in i stadgarna och

kommer att tas ut med borjan 2015.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013

KASSA VID ARETS BORJAN 243 760 515 851

PENGAR IN

Rorelsens intakter 710 196 688 782

Finansiella intakter 5519 506

Minskning korta fordringar 25434 6 289

Okning av féreningens 1&n 400 101 0
1141 250 695 577

PENGAR UT

Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 807 074 860 666

Finansiella kostnader 66 896 90 825

Minskning av féreningens lan 0 100

Minskning av korta skulder 96 959 16 077

970 928 967 668

KASSA VID ARETS SLUT 414 082 243 760

ARETS FORANDRING AV KASSAN 170 321 -272 091

| kassan ingar féreningens klientmedel

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga KapitaReparationer
intakter kostnader 2%

%

Hyror
31%

Arsavgifter
67%

6%

Avskriv-
ningar
23%

Periodiskt
underhall
33%

Ovrig drift
15% Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
3% 18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Ventilationen i gat- och gardshuset har byggts om for att uppna fullgod ventilation och godkand OVK.

Héandelser efter aret
Underhdllsplan ska upprattas av styrelsen under 2015.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st

Overlatelser under &ret: 3 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31:21
Forandring fran féregdende ar:-

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 467 467 462 462
Hyror/m2 hyresrattsyta 1939 1854 2 037 2 008
Lan/m? bostadsrattsyta 2879 2 487 2 463 2 463
Elkostnad/m? totalyta 36 57 53 62
Varmekostnad/m? totalyta 117 137 134 122
Vattenkostnad/m? totalyta 17 15 16 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 59 80 98 83
Soliditet (%) 74 77 77 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -416 -512 -128 -235
Nettoomsattning (tkr) 710 689 717 709

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 021 m2 bostader och 113 m2 |lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -415 648
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -2 867 024
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -76 155
ansamlad forlust -3 358 827

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -3 358 827

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2014

695 661
14 535
710 196

-434 325
-297 459
-70 637

-4 653
-257 394
-1064 467

-354 271
5519

0

-66 896
-61 377

-415 648

2013

686 038
2744
688 782

-424 370
-320 974
-105 127
-10 195
-249 323
-1 109 989

-421 207
488

18

-90 825
-90 319

-511 526
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 10 855 691 11113 085
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
10 855 691 11 113 085
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 855 691 11 113 085
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 56 825 56 850
SBC Klientmedel i SHB 322 352 0
Ovriga fordringar 38 119 40 638
Forutb kostnader och uppl intakter Not 10 0 22 890
417 296 120 378
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11
Kortfristiga placeringar 2 303 2 303
2 303 2303
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 91 730 86 686
SBC klientmedel i SHB 0 157 074
91 730 243 760
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 511 329 366 441
SUMMA TILLGANGAR 11367 019 11 479 526
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 12
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter Not 15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 14
Varav i eget férvar
Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

11616 356
117 144
11 733 500

-2 943 179
-415 648
-3 358 828

8374 672

2 939 000
2 939 000

30 164
20 547

2 636
53 347

11 367 019

4 500 000
0
Inga

2013-12-31

11616 356
400 490
12 016 846

-2 714 999
-511 526
-3 226 525

8790 321

2 538 899
2538 899

25090
25188
100 028
150 306

11479 526

4 500 000
0
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast foregdende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln gédllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Tvattstuga 5ar 5ar
Soprum/sophus 10 ar 10 ar
Varmepump/kylanlaggning 5ar 5ar
Bredband 10 ar 10 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 476 580 476 580

Hyror lokaler 219 081 209 458

695 661 686 038

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Kabel-TV intakter 3360 7 680
Bredbandsintakter 11178 0
Oresutjamning -3 -2

Ovriga intakter 0 -4 934

14 535 2744
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestalining 4 000 0
Snéréjning/sandning 4 688 1563
Stadning entreprenad 16 875 16 875
Stadning enligt bestallning 0 900
Sotning 0 9 443
Hissbesiktning 1219 1188
Gard 0 1551
Serviceavtal 6 850 0
Forbrukningsmateriel 2 684 6 287
Teleport/hissanlaggning 713 3926
Storningsjour och larm 1085 0
38 113 41732
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 9158
Las 12 130 1456
Hiss 6 249 12 523
18 379 23 137
Periodiskt underhall
Byggnad 89 971 0
Ventilation 154 243 0
Tak 133619 313626
Fasad 0 45 875
377 833 359 501
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 434 325 424 370
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 40 684 64 448
Varme 132 565 155 438
Vatten 18 764 17 369
Sophdmtning/renhalining 12 736 11 600
204 749 248 855
Ovriga driftkostnader
Forsakring 35 408 18 051
Kabel-TV 2 380 2 378
Bredband 15 600 12 480
53 388 32 909
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39 322 39 210
TOTALT DRIFTKOSTNADER 297 459 320 974
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Tele och datakommunikation 2316 2 266
Juridiska atgarder 0 3468
Inkassering avgift/hyra 0 600
Hyresforluster 0 12 223
Revisionsarvode extern revisor -1 865 21865
Styrelseomkostnader 0 3950
Forvaltningsarvode 50 976 49 768
Administration 10 970 6 102
Korttidsinventarier 0 955
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 240 3930
70 637 105 127
Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 4 496 7 996
Sociala kostnader 157 2199
4653 10 195
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 210 822 210822
Forbattringar 46 572 38 501
257 394 249 323
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 355 695 14 355 695
Utgaende anskaffningsvarde 14 355 695 14 355 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3242 611 -2 993 288
Arets avskrivningar enligt plan -257 394 -249 323
Utgaende avskrivning enligt plan -3 500 004 -3242 611
Planenligt restvarde vid arets slut 10 855 691 11 113 085
| restvardet vid drets slut ingar mark med 3306615 3306615
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 440 000 10 440 000
Taxeringsvarde mark 14 945 000 14 945 000
25 385 000 25 385 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 23 400 000 23 400 000
Lokaler 1 985 000 1985 000
25 385 000 25 385 000
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 88 201 88 201
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 88 201 88 201
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -88 201 -88 201
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -88 201 -88 201
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 15989
Bredband 0 3120
Teleport/hissanlaggning 0 713
Vattenkostnader 0 1506
Snéréjning/sandning 0 1563
0 22 891
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Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Danske Invest Sverige 0 2 303 0 2 303
Likviditet
2303 0 2303
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10716 106 0 0 10716 106
Upplatelseavgifter 900 250 0 0 900 250
Fond fér yttre underhall 117 144 76 155 -359 501 400 490
S:a bundet eget kapital 11 733 500 76 155 -359 501 12 016 846
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -2 943179 -76 155 -152 025 -2 714 999
Arets resultat -415 648 -415 648 511526 -511 526
S:a ansamlad forlust -3 358 828 -491 803 359 501 -3 226 525
S:a eget kapital 8374672 -415 648 0 8790 321
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 400 490 384 228
Reservering enligt stadgar 76 155 76 155
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -359 501 -59 893
Vid arets slut 117 144 400 490
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Ostgota Enskilda Bank 3,494 % 0 599 899 Rorligt
Ostgota Enskilda Bank 4,200 % 0 600 000 Rorligt
Ostgota Enskilda Bank 2,572 % 0 1 000 000 Rorligt
Ostgota Enskilda Bank 3,308 % 0 339 000 Rorligt
Handelsbanken 1,830 % 1 000 000 0 Rorligt
Handelsbanken 2,167 % 1939 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 2 939 000 2 538 899
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
2 939 000 2538 899

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 939 000 kr.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad

El

Varme

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Forutbetalda avgifter och hyror

2014-12-31

[cNoNoNeoNe)

2 636
2 636

2013-12-31

2 250
5356
15904
18 615
4500
1414
51989
100 028
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2015

Annika Asa Marianne Hjerpe
Ordférande

Anders Gunnar Eriksson
Kassor

Lars Goran Wik
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Frida Sylvén

Extern revisor

/

Malin Elisabeth Weiman
Sekreterare

Hakan Erik Edstrom
Suppleant

2015
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