Brf Carlavagnen 17
716419-19396

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Carlavagnen 17

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-12-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-01-01 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Karlavagnen 17 1998 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor :
Fastigheterna bebyggdes 1884 och bestér av 1 flerbostadshus och 1 smahus.
Fastighetens véardedr &r 1929.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 134 kvadratmeter, varav 1 021 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
113 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

7
6
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok 7
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Brf Carlavagnen 17
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Verksamhet Yta Loptid
Kaonservator 67 kvm 2010-09-30
Konservator 45 kvm 2012-01-31
| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanldggning Kommentar

Ovrigt

Bubbelpool pa garden.

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomférd atgard Ar Kommentar

Nyinstallation hiss 2005 - 2006

Nya balkonger 2005

Fonstermdlning 1999 - 2007 Mot garden malades 1999, mot
gatan malades under 2007.

Rérstambyte 1998 - 1999

Elstambyte 1995

Omputsning av fasad Fasaden behéver mdlas inom nagra
ar.

Omlaggning av tak 2005 - 2006 En del av taket lades om i samband
med att terrasser byggdes pa taket
2005-2006.

Nytt gardsbjélklag Var gard har inget bjélklag.

Planerad &tgérd Ar Kommentar

Takmélning: Alla fastighetens 2011 Entreprendr ar vald men arbetet &r

yttertak ska malas. &nnu inte bestallt.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantér Com Hem

Internet uppkopplingstyp
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Bredband 6ver telenitet och TV-natet.

Féreningen
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 16 st.

Av foreningens medlemslégenheter har 5 Gverlatits under aret.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Annika Hjerpe
Anders Eriksson
Malin Schéldsten
Lars Goran Vik
Jacob Aseskog

Viktor Danielsson
Philip Hedberg

Ordférande
Kassér
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant Ug
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Styrelsen har under ret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Gunilla Wallberg Ordinarie Extern Anilou Revision & Konsult

Valberedning
Ingen ville vara valberedning Ingen vald

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2010-06-22.

visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under verksamhetsaret har endast lopande underhall utférts.

visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Takmalning.

Foreningens ekonomi

Foreningen har totalt 4 st. lan hos Danske Bank, Stockholm. Tva [an pa 600 000 kr vardera med fast ranta. Tva lan, ett
pa 1000 000 kr och ett pa 339 000 kr med rorlig rénta. Vi erholl nagot bttre villkor pa bankréntan nar vi ar 2009 forde
dver 150 000 kr fran vart konto hos Handelsbanken till ett konto hos Danske Bank. Anledningen till 6verféringen var att
farsaka samla s& mycket av vart kassafléde till en och samma bank samt att d& ocksa fa nagot battre réntevillkor pa
lanen. Ett av lanen p& 600 000 kr forlangdes till fast ranta pa 2 ar fr.o.m. 2010-12-02

En av vara tidigare hyresgéster har en skuld till féreningen pa 16000 kr som skall betalas av med 1000 kr/mdnad enligt
sverenskommelse. Vi har hittills erhallit 4000 kr (per 2011-05-02) av 16000 kr

Fardelning intdkter och kostnader:

Intdktsfoérdelning 2010 Kostnadsfordelning 2010
Gvriga Kapital-
intakter kostnader Reparationer
1% 1% 7%
1 e . Taxebundna
| Avskriv- kostnader
ningar 28%
- 27%
Arsavgiﬂerv Fastighets-
68% skatt
Owrig drift h
23%
Intiékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 1947 kr  Reparationer 54 kr
Arsavgifter 465 kr  Taxebundna kostnader 221 kr
Ovriga intékter 7 kr  Fastighetsskatt 31 kr
Ovrig drift 180 kr
Avskrivningar 216 kr
Kapitalkostnader 84 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 021 kv bostader och 113 kvm lokaler l?f
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Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 461 462 462 454
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 463 2 463 2 463 2 366
Elkostnad/kvm totalyta 68 56 49 44
Varmekostnad/kvm totalyta 130 11 106 109
Vattenkostnad/kvm totalyta 14 14 14 16

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, dessa vdrden géller fram till nasta fastighetstaxering

som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvirdet for bostadshuset

med tillhdrande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintékter i
privatbostadsféretag. Darav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet

fran och med 2011 ars taxering.
Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -188 037
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -2 050 076
reservering till fond for ytire underhall enligt stadgar -65 802
summa ansamlad férlust -2 303 915

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
att i ny rikning dverfors -2 303 915

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till foljande i
resultat- och balansrakning med noter. ﬂ
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga farvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Carlavagnen 17

2010 2009
694 884 704 472
7680 7680
702 564 712 152
-89 865 -43 370
-61714 -37 912
0 -34 500
-250 534 -215707
18726 -17 685
-34 826 -39 246
-89 166 -62 703
-5989 -8 000
245175 -237 706
~795 995 -696 829
-93 431 15323
354 656
~ -94960 -60 074
-94 606 -59 418
-188 037 -44 095
0 -76
0 -76

-188 037
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 7

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Carlavagnen 17

2010-12-31 2009-12-31
11 812 845 11871 287
0 186 734
o 0 0
11 812 845 12 058 021
11 812 845 12 058 021
57 342 68 185
73 883 0
1049 7 238
13 499 23 591
145 773 99 014
o223 0
2 235 0
150 111 8 064
217 245 366 752
367 356 374 815
515 364 473 829
12 328 209
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 9

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsforbindelser

Brf Carlavagnen 17
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2010-12-31 2009-12-31

10716 106 10716 106

8900 250 900 250

349 499 318 197

11 965 855 11 934 553

-2 115879 -2 040 405

-188 037 -44 171

-2 303 915 -2 084 577

9 661 940 9 849 977

2 539 000 2 538 999

2 539 000 2 538 999

41 558 32 220

76 46 437

-13 223 0

44 006 34 952

54 852 29 265

127 269 142 874

12 328 209 12 531 850

4 500 000 4500 000
Inga

Inga 16
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgadngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2,00% 2,00%
Fastighetsforbattringar 4,00%
Tvattstuga 20,00% 20,00%
Soprum/sophus 10,00% 10,00%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2010 2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 474 904 476 580

Hyresintakter 219 980 227 892
694 884 704 472

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel gard bestéll 2125 0
Snorojning/sandning 17719 0
Stadning entreprenad 20793 20375
Mattvatt/Hyrmattor 1070 1578
Sotning 33 631 5521
Hissbesiktning 1125 2038
Myndighetstillsyn 0 12 300
Gard 5478 0
Serviceavtal 3000 0
Forbrukningsmateriel 4924 1558
89 865 43 370
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 1550
Bastu/pool 0 15 569
Entré/trapphus 0 1531
Las 558 1469
VWS 0 1873
Viarmeanlaggning/undercentral 19 300 0
Ventilation 9 845 2 550
Elinstallationer 1702 0
Hiss 14 647 8 064
Balkonger/altaner 5636 0
Mark/gard/utemiljc 0 5 307
Vattenskada 10 026 0
61714 37 912 Vﬁ
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Not 2 forts.
Periodiskt underhall
Byggnad

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophdmtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Brf Carlavagnen 17

2010 2009

0 34 500

0 34500

77 250 63 864

146 910 126 219

16 059 15616

10315 10 008

250 534 215707

16 200 15 485

2526 2200

18726 17 685

34 826 39246

1627 2083

30 000 15 000

877 1460

3610 0

40 542 40 240

881 0

5904 3920

1795 0

3930 0

89 166 62 703

5 989 8 000

5989 8 000

210822 210822

34 354 26 885

245175 237 706

795 995 696 829

2010-12-31 2009-12-31

14116 961 14116 961

186734 0
14 303 695
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Not 3 forts.

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut
Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Lansforsakringar

SBC

Not 7 Nominelit
KORTFRISTIGA PLACERINGAR virde
Danske Invest Sverige Likviditet 0
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2010-12-31 2009-12-31
-2 245 675 -2 007 969
-245 175 -237 706
-2 490 850 -2 245 675
11 812 845 11 871 287
3306615 3306615
8924 000 7 133 000
13010 000 19702 000
21 934 000 16 835 000
20 000 000 15 200 000
1934 000 1 635 000
21934 000 16 835 000
2010-12-31 2009-12-31
- 0 186 734
0 186 734
2010-12-31 2009-12-31
88 201 88 201
88 201 88 201
-88 201 -88 201
-88 201 -88 201
0 0
2010-12-31 2009-12-31
13499 13 500
0 10 091
13 499 23591
Bokfort Verkligt Bokfaort
virde virde varde
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31
2235 2235 0
2235 2235

Y,



Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond far yttre underhall enligt not nedan

Disposition av
foregaende ars
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Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Ostgdta Enskilda Bank

Ostgota Enskilda Bank

Ostgota Enskilda Bank

Ostgéta Enskilda Bank

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

resultat enl
Belopp vid Foréndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
10716 106 0 0 10716 106
900 250 0 0 900 250
349 499 65 802 -34 500 318 197
11 965 855 65 802 -34 500 11 934 553
-2 115879 -65 802 -9 671 -2 040 405
-188 037 ~ -188037 44 171 -44 171
-2 303 915 -253 839 34 500 -2 084 577
9 661940 -188 037 0 9 849 977

2010 2009

318 197 267 692

65 802 50 505

-34 500 0

349 499 318 197
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
3,630 % 600 000 600 000 2010-11-18
4,160 % 600 000 600 000 2011-06-27
2,750 % 1 000 000 1 000 000 2011-09-30
2,750 % 339 000 339 000 2015-09-30

2 539 000 2539 000

0 0

2539 000 2539 0{]0\2
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Not 11 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Varme 22 295 16 880
Extern revisor 15 000 15000
Arvoden 3000 3005
Ranta 1019 67
El 1719 0
Vatten 973 0
44 006 34 952

STOCKHOLM den I /6 2011
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Carlavagnen 17

Org nr 716419-1996

Jag har granskat Aarsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Carlavagnen 17 for 4r 2010. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppriéttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i riikenskaps-
handlingarna. I en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
ndr de uppriittat arsredovisningen samt att utvdirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, dtgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisnings-
lagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan,

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den [ juni 2011

éw&éf;b?!/ PR

Gunilla Wallberg

Auktoriserad revisor




