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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF CARLAVAGNEN 17

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga
i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrédkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rénta de har och néar det
ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1984-12-03.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Carlavagnen 17 pa adressen Vegagatan 5 i Stockholm. Féreningen har
18 lagenheter om totalt 1 075 kvm och 2 lokaler om 112 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Annika Hjerpe  Ordférande

Asa Ek Wallin  Ledamot

Anders .
. Kassor
Eriksson

Malin Weiman ledamot

VALBEREDNING
André Vial

FIRMATECKNING
Av styrelsen, tva i férening [E'/| H10gimgSh-Byl_eiXqsh
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REVISORER

Frida Sylvén  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-09. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 4 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
e Stambyte genomférdes 1999

e Vatten drogs ut till gardshuset och upp till vinden 1999

e Ny ventilation installerades 1999

e Alla fonster renoverades pa gathuset 2001

e Trapphuset malades om 2001

e Gardshuset saldes i befintligt skick och kdparen byggde om till bostad 2002
e Garden totalrenoverades 2003

e Balkonger byggdes mot innergarden 2004

e Varmeslingor installerades i stuprannorna pa huvudbyggnaden 2004
e Ravinden saldes och kdparna byggde om till bostadder 2004—2005

e Forrad byggdes i kdllaren 2005

e Hiss installerades i huset 2005

e Sakerhetsdorrar installerades i huvudbyggnaden 2006

e Soprum byggdes mot gatan 2008

o Takflaktar byttes ut 2010

o Fiberkabel drogs in i fastigheten och kopparkabel till lagenheterna 2011
e Taket pa huvudbyggnaden och gardshuset malades om 2011

e Varmeslingor installerades i gardshusets stuprannor 2011

e Taksdkerhet forstarktes 2012

e Varmeslingor i huvudbyggnadens stupror byttes ut 2013

e Gardshusets tak byttes 2013

e \entilationen byggdes om 2014

e Stammarna spolades 2015

e Taksakerhet uppdaterades med vajerslade 2015

e Trapphuset malades om 2016

e Fasaden mot gatan renoverades och malades 2016

e Fonsterkarmarna mot gatan malades 2016
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e Malning av fonster mot gatan och av fonster och fonsterkarmar mot garden samt renovering eller malning
av fonstren pa gardshuset 2020

PLANERADE UNDERHALL
e Beskdrning av dppeltrad 2019, 2021, 2023, 2025, 2027 o.s.v.

e Renovering av kallare och tvattstuga 2020-2025
e Omputsning och malning av fasad mot garden samt murarna pa garden 2021-2025

® Spolning av stammar, cirka 2025

OVRIGT
Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 20 procent fran och med den 1 januari 2023.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 21 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under dret var 1. Det har under aret skett 1 dverlatelse.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 771117 756 724 759 094 742 796
Resultat efter fin. poster -51636  -140753 -290 893 -151 545
Soliditet, % 62 62 61 62
Yttre fond 783735 670218 556 701 443 184
Taxeringsvarde 53284000 37839000 37839000 37839000
Bostadsyta, kvm 1032 1075 1075 1075
Arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr 476 453 443 443
Lan per kvm bostadsyta, kr 3236 3159 3339 3339
Genomsnittlig skuldranta, % 1,00 1,83 1,84 1,54
Belaningsgrad, % 37,11 36,84 38,03 37,15

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 10 716 106
Upplatelseavgifter 900 250
Fond, yttre underhall 670218
Balanserat resultat -6 265 760
Arets resultat -140 753
Eget kapital 5880061
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
Ovriga poster

- 113 517
-140753 -113 517
140753 -51 636
0 -51 636

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-6 520 030
-51 636

-6 571 666

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

159 852

-6 731518

-6 571 666

2022-12-31
10716 106
900 250
783 735

-6 520 030
-51 636
5828 425

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
o]

2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 771117 756 724
Rorelseintakter 5 2
Summa rorelseintdkter 771 122 756 726
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -490 719 -535 338
Ovriga externa kostnader 7 -67 717 -68 340
Personalkostnader 8 -12 219 -11 609
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -218 280 -218 280
Summa rorelsekostnader -788 935 -833 567
RORELSERESULTAT .17 814 -76 841
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 30 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -33 852 -63 912
Summa finansiella poster -33 822 -63912
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -51 636 -140 753
ARETS RESULTAT -51 636 -140 753
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

9 000 752
9 000 752

9 000 752

8 396
30 429
44 866

83691

2303
2303

360 729
360 729

446 723

9447 474

2021-12-31

9219032
9219 032

9219 032

5564
30 280
45 542

81386

2303
2303

269 166
269 166

352 854

9571 886
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsidttningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

11 616 356
783 735

12 400 091

-6 520 030
-51 636

-6 571 666

5828 425

91 329
91 329

243 750
243 750

3096 183
63 319

-2

124 470

3 283 970

9447 474

2021-12-31

11 616 356
670 218

12 286 574

-6 265 760
-140753

-6 406 513

5880061

79701
79701

225000
225 000

3171183
81090

0

134 851

3387124

9571 886
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Carlavagnen 17 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 261673 252 936
Arsavgifter, bostader 490 896 487 317
Ovriga intikter 18 553 16 473
Summa 771122 756 726
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa
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2022
11316
6193
6 753
566
24 828

2022

16 133
16 133

2022
111747
24 205
187 325
27973
351 250

2022
10584
26978
58 182

2764
98 508

2022
26 317
15156
26 244
67 717

2022
2924
9295

12 219

Arsredovisning 2022

2021
4084
4439

11631
7104
27 258

2021

54 029
54 029

2021
82244
21168

230 664
25 665
359 741

2021
10584
26 381
54 652

2693
94 310

2021
30012
14 062
24 266
68 340

2021
2613
8996

11 609
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Arsredovisning 2022

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Rantekostnader 83 0
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 33734 63912
Ovriga réntekostnader 35 0
Summa 33 852 63 912
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 14 355 695 14 355 695
Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde 14 355 695 14 355 695
Ingaende ackumulerad avskrivning -5 136 664 -4 918 384
Arets avskrivning -218 280 -218 280
Utgé’\ende ackumulerad aVSkrivning -5 354 944 -5 136 664
Utgé’\ende restvarde enligt pIan 9 000 752 9219 032
| utgdende restvdérde ingar mark med 3306615 3306615
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 14 421 000 11 657 000
Taxeringsvarde mark 38 863 000 26 182 000
Summa 53 284 000 37 839 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 88 201 88 201
Utgaende ackumulerat anskaffningsviarde 88 201 88 201
Ingdende ackumulerad avskrivning -88 201 -88 201
Utgéende ackumulerad avskrivning -88 201 -88 201
Utgdende restvdrde enligt plan 0 0
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Avrakningskonto, eko. forvaltning
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

El

Forsakringspremier

Forvaltning

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Kortfr.placeringar

Summa

NOT 15, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag

Nordea 2023-12-08
Nordea 2025-11-19
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
2990 0

16 068 19 598
3962 10 682
7409 0
30429 30 280
2022-12-31 2021-12-31
2 646 2 646
1653 0
23175 22 344

12 479 12 036

0 534

4913 7982

44 866 45 542
2022-12-31 2021-12-31
2303 2303
2303 2303

Skuld Skuld

Rantesats 2022-12- 2021-12-
2022-12-31 31 31
3,14 % 3096 183 3096 183
1,05% 243750 300 000

3339933 3396 183
3096 183

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2022-12-31
13 906

18 857

74 438
1125

0

6561
5169
4414

124 470

2022-12-31
4 500 000
4 500 000

Arsredovisning 2022

2021-12-31
13 906
13775
63 554

0

35 288
513
4287
3528
134 851

2021-12-31
4 500 000
4 500 000

Foreningen har bytt bank for att fa ned réntan och borjat amortera pa sina 1an, men pa grund av inflationen och
de hoga rantedkningarna har amorteringen pausats tillfalligt.

Underskrifter

Ort och datum

Anders Eriksson

Annika Hjerpe

Kassor Ordférande
Malin Weiman Asa Ek Wallin
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats

Frida Sylvén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Carlavagnen 17
Org.nr. 716419-1996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Carlavagnen
17 for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsherattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Carlavagnen 17 for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, datum enligt elektronisk signatur nedan

Frida Sylvén
Auktoriserad revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF CARLAVAGNEN 17

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga
i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrédkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rénta de har och néar det
ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1984-12-03.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Carlavagnen 17 pa adressen Vegagatan 5 i Stockholm. Féreningen har
18 lagenheter om totalt 1 075 kvm och 2 lokaler om 112 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Annika Hjerpe  Ordférande

Asa Ek Wallin  Ledamot

Anders .
. Kassor
Eriksson

Malin Weiman ledamot

VALBEREDNING
André Vial

FIRMATECKNING
Av styrelsen, tva i forening
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REVISORER

Frida Sylvén  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-09. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 4 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
e Stambyte genomférdes 1999

e Vatten drogs ut till gardshuset och upp till vinden 1999

e Ny ventilation installerades 1999

e Alla fonster renoverades pa gathuset 2001

e Trapphuset malades om 2001

e Gardshuset saldes i befintligt skick och kdparen byggde om till bostad 2002
e Garden totalrenoverades 2003

e Balkonger byggdes mot innergarden 2004

e Varmeslingor installerades i stuprannorna pa huvudbyggnaden 2004
e Ravinden saldes och kdparna byggde om till bostadder 2004—2005

e Forrad byggdes i kdllaren 2005

e Hiss installerades i huset 2005

e Sakerhetsdorrar installerades i huvudbyggnaden 2006

e Soprum byggdes mot gatan 2008

o Takflaktar byttes ut 2010

o Fiberkabel drogs in i fastigheten och kopparkabel till lagenheterna 2011
e Taket pa huvudbyggnaden och gardshuset malades om 2011

e Varmeslingor installerades i gardshusets stuprannor 2011

e Taksdkerhet forstarktes 2012

e Varmeslingor i huvudbyggnadens stupror byttes ut 2013

e Gardshusets tak byttes 2013

e \entilationen byggdes om 2014

e Stammarna spolades 2015

e Taksakerhet uppdaterades med vajerslade 2015

e Trapphuset malades om 2016

e Fasaden mot gatan renoverades och malades 2016

e Fonsterkarmarna mot gatan malades 2016
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e Malning av fonster mot gatan och av fonster och fonsterkarmar mot garden samt renovering eller malning
av fonstren pa gardshuset 2020

PLANERADE UNDERHALL
e Beskdrning av dppeltrad 2019, 2021, 2023, 2025, 2027 o.s.v.

e Renovering av kallare och tvattstuga 2020-2025
e Omputsning och malning av fasad mot garden samt murarna pa garden 2021-2025

® Spolning av stammar, cirka 2025

OVRIGT
Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 20 procent fran och med den 1 januari 2023.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 21 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under dret var 1. Det har under aret skett 1 dverlatelse.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 771117 756 724 759 094 742 796
Resultat efter fin. poster -51636  -140753 -290 893 -151 545
Soliditet, % 62 62 61 62
Yttre fond 783735 670218 556 701 443 184
Taxeringsvarde 53284000 37839000 37839000 37839000
Bostadsyta, kvm 1032 1075 1075 1075
Arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr 476 453 443 443
Lan per kvm bostadsyta, kr 3236 3159 3339 3339
Genomsnittlig skuldranta, % 1,00 1,83 1,84 1,54
Belaningsgrad, % 37,11 36,84 38,03 37,15

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark





Brf Carlavagnen 17
716419-1996

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 10 716 106
Upplatelseavgifter 900 250
Fond, yttre underhall 670218
Balanserat resultat -6 265 760
Arets resultat -140 753
Eget kapital 5880061
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

-140753
140753

0

Disp av
Ovriga poster

113 517
-113 517
-51 636
-51 636

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-6 520 030
-51 636

-6 571 666

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

159 852

-6 731518

-6 571 666

2022-12-31
10716 106
900 250
783 735

-6 520 030
-51 636
5828 425

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 771117 756 724
Rorelseintakter 5 2
Summa rorelseintdkter 771 122 756 726
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -490 719 -535 338
Ovriga externa kostnader 7 -67 717 -68 340
Personalkostnader 8 -12 219 -11 609
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -218 280 -218 280
Summa rorelsekostnader -788 935 -833 567
RORELSERESULTAT .17 814 -76 841
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 30 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -33 852 -63 912
Summa finansiella poster -33 822 -63912
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -51 636 -140 753

ARETS RESULTAT -51 636 -140 753
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

12
13

14

Arsredovisning 2022

2022-12-31

9 000 752
9 000 752

9 000 752

8 396
30 429
44 866

83691

2303
2303

360 729
360 729

446 723

9447 474

2021-12-31

9219032
9219 032

9219 032

5564
30 280
45 542

81386

2303
2303

269 166
269 166

352 854

9571 886
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsidttningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

11 616 356
783 735

12 400 091

-6 520 030
-51 636

-6 571 666

5828 425

91 329
91 329

15 243 750
243 750

3096 183

63 319

-2

16 124 470
3 283 970

9447 474

10

2021-12-31

11 616 356
670 218

12 286 574

-6 265 760
-140753

-6 406 513

5880061

79701
79701

225000
225 000

3171183
81090

0

134 851

3387124

9571 886
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Carlavagnen 17 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 261673 252 936
Arsavgifter, bostader 490 896 487 317
Ovriga intikter 18 553 16 473
Summa 771122 756 726

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
11316 4084
6193 4439

6 753 11631
566 7104

24 828 27 258
2022 2021
16 133 54 029
16 133 54 029
2022 2021
111747 82244
24 205 21168
187 325 230 664
27973 25 665
351 250 359 741
2022 2021
10584 10584
26978 26 381
58 182 54 652
2764 2693
98 508 94 310
2022 2021
26 317 30012
15156 14 062
26 244 24 266
67 717 68 340
2022 2021
2924 2613
9295 8996
12 219 11 609
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga réntekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdérde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsviarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvdrde enligt plan
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Arsredovisning 2022

2022 2021

83 0

33734 63 912

35 0

33 852 63 912
2022-12-31 2021-12-31
14 355 695 14 355 695
14 355 695 14 355 695
-5136 664 -4 918 384
-218 280 -218 280
-5 354 944 -5136 664
9 000 752 9219032
3306 615 3306 615
14 421 000 11 657 000
38 863 000 26 182 000
53 284 000 37 839 000
2022-12-31 2021-12-31
88 201 88201

88 201 88 201
-88 201 -88 201
-88 201 -88 201

0 0
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Avrakningskonto, eko. forvaltning
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

El

Forsakringspremier

Forvaltning

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Kortfr.placeringar

Summa

NOT 15, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag

Nordea 2023-12-08
Nordea 2025-11-19
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
2990 0

16 068 19 598
3962 10 682
7409 0
30429 30 280
2022-12-31 2021-12-31
2 646 2 646
1653 0
23175 22 344

12 479 12 036

0 534

4913 7982

44 866 45 542
2022-12-31 2021-12-31
2303 2303
2303 2303

Skuld Skuld

Rantesats 2022-12- 2021-12-
2022-12-31 31 31
3,14 % 3096 183 3096 183
1,05% 243750 300 000

3339933 3396 183
3096 183

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
13 906 13 906

18 857 13775

74 438 63 554
1125 0

0 35 288

6561 513
5169 4287
4414 3528

124 470 134 851
2022-12-31 2021-12-31
4 500 000 4 500 000
4 500 000 4 500 000

Foreningen har bytt bank for att fa ned réntan och borjat amortera pa sina 1an, men pa grund av inflationen och

de hoga rantedkningarna har amorteringen pausats tillfalligt.

Underskrifter

Ort och datum

Anders Eriksson Annika Hjerpe
Kassor Ordférande
Malin Weiman Asa Ek Wallin
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Frida Sylvén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Carlavagnen 17
Org.nr. 716419-1996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Carlavagnen
17 for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsherattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Carlavagnen 17 for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, datum enligt elektronisk signatur nedan

Frida Sylvén
Auktoriserad revisor
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    2023-05-24T19:30:23.197Z
    Byl_eiXqSh.14a2ae8a-0e6d-4e0e-8573-c4cf798c052a
    
     Byl_eiXqSh.14a2ae8a-0e6d-4e0e-8573-c4cf798c052a
     /envelopes/H1OgimqSh/documents/Byl_eiXqSh/signatures/Byl_eiXqSh.14a2ae8a-0e6d-4e0e-8573-c4cf798c052a
     /envelopes/H1OgimqSh/documents/Byl_eiXqSh
     
      /envelopes/H1OgimqSh/recipients/SkCgiQcB3
      Anders Gunnar
      Eriksson
      1964/07/06
      196407061271
    
     signed
     bankid-se
     Anders Gunnar
     Eriksson
     1964/07/06
     46.39.114.171
     
      Byl_eiXqSh
      5df7ad34-b013-468e-a008-ff1c239d0860
      true
      2023-05-24T19:30:22.578Z
      
      
       /envelopes/H1OgimqSh/recipients/SkCgiQcB3
       Anders Gunnar
       Eriksson
       aner14@stosn.com
       196407061271
       1964/07/06
       46.39.114.171
     
    
     196407061271
     2023-05-24T19:30:22.578Z
   
    
     /envelopes/H1OgimqSh/recipients/SkCgiQcB3
     Anders Gunnar
     Eriksson
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-24T19:30:23.530Z
    B1eDABJ2Hh
    
     B1eDABJ2Hh
     /envelopes/H1OgimqSh/recipients/S1dWjXqBh
     /envelopes/H1OgimqSh/recipients/S1dWjXqBh/notifications/B1eDABJ2Hh
     Inbjudan att signera årsredovisning
     frida.sylven@parameterrevision.se
     2023-05-24T19:30:23.404Z
     011001884f3db23b-e2cc52de-4bce-4d28-b6d1-0e4af3c6447a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-26T07:40:15.946Z
    S1dWjXqBh
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/113.0.5672.121 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.153.61
    
     S1dWjXqBh
     2023-05-26T07:40:15.930Z
     /envelopes/H1OgimqSh/recipients/S1dWjXqBh
     /envelopes/H1OgimqSh
   
    
     /envelopes/H1OgimqSh/recipients/S1dWjXqBh
     Frida
     Sylvén
     94.191.153.61
   
  
   
    signature.created
    2023-05-26T07:40:53.667Z
    Byl_eiXqSh.971c1756-3217-47d1-be99-034d79f2a0e9
    
     Byl_eiXqSh.971c1756-3217-47d1-be99-034d79f2a0e9
     /envelopes/H1OgimqSh/documents/Byl_eiXqSh/signatures/Byl_eiXqSh.971c1756-3217-47d1-be99-034d79f2a0e9
     /envelopes/H1OgimqSh/documents/Byl_eiXqSh
     
      /envelopes/H1OgimqSh/recipients/S1dWjXqBh
      FRIDA
      SYLVÉN
      1984/11/15
      198411150181
    
     signed
     bankid-se
     FRIDA
     SYLVÉN
     1984/11/15
     94.191.153.61
     
      Byl_eiXqSh
      540cdddd-a890-425c-bb29-23ff05276b18
      true
      2023-05-26T07:40:53.103Z
      
      
       /envelopes/H1OgimqSh/recipients/S1dWjXqBh
       FRIDA
       SYLVÉN
       frida.sylven@parameterrevision.se
       198411150181
       1984/11/15
       94.191.153.61
     
    
     198411150181
     2023-05-26T07:40:53.103Z
   
    
     /envelopes/H1OgimqSh/recipients/S1dWjXqBh
     FRIDA
     SYLVÉN
   
  
 
  399271



 
  
   
    notification.sent
    2023-05-26T07:32:26.768Z
    SJGzce1Arn
    
     SJGzce1Arn
     /envelopes/BJxWrgkCSn/recipients/HkO_l1Arn
     /envelopes/BJxWrgkCSn/recipients/HkO_l1Arn/notifications/SJGzce1Arn
     Dokument att signera
     frida.sylven@parameterrevision.se
     2023-05-26T07:32:26.456Z
     0110018856f91d2e-d1fc87bd-fd2c-4e61-b4ac-1069876718b8-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-26T07:39:58.989Z
    HkO_l1Arn
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/113.0.5672.121 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.153.61
    
     HkO_l1Arn
     2023-05-26T07:39:58.970Z
     /envelopes/BJxWrgkCSn/recipients/HkO_l1Arn
     /envelopes/BJxWrgkCSn
   
    
     /envelopes/BJxWrgkCSn/recipients/HkO_l1Arn
     Frida
     Sylvén
     94.191.153.61
   
  
   
    signature.created
    2023-05-26T07:41:53.797Z
    HkGSek0r3.de4e9cb7-7202-4c36-af61-57225a564987
    
     HkGSek0r3.de4e9cb7-7202-4c36-af61-57225a564987
     /envelopes/BJxWrgkCSn/documents/HkGSek0r3/signatures/HkGSek0r3.de4e9cb7-7202-4c36-af61-57225a564987
     /envelopes/BJxWrgkCSn/documents/HkGSek0r3
     
      /envelopes/BJxWrgkCSn/recipients/HkO_l1Arn
      FRIDA
      SYLVÉN
      1984/11/15
      198411150181
    
     signed
     bankid-se
     FRIDA
     SYLVÉN
     1984/11/15
     94.191.153.61
     
      HkGSek0r3
      6644734a-879e-43ee-a3af-72d659a44b01
      true
      2023-05-26T07:41:53.261Z
      
      
       /envelopes/BJxWrgkCSn/recipients/HkO_l1Arn
       FRIDA
       SYLVÉN
       frida.sylven@parameterrevision.se
       198411150181
       1984/11/15
       94.191.153.61
     
    
     198411150181
     2023-05-26T07:41:53.261Z
   
    
     /envelopes/BJxWrgkCSn/recipients/HkO_l1Arn
     FRIDA
     SYLVÉN
   
  
 
  94817



 
  2023-05-24 16:10:25 CEST
  46.39.114.31
  ÅSA
  EK
  H1QWjmqB2
  1971-07-20
  ÅSA EK
  197107200284
  



