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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamaél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1984-12-03.

Akta forening
Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Carlavagnen 17 pa adressen Vegagatan 5 i Stockholm.
Foreningen har 18 ligenheter om totalt 1 075 kvm och 2 lokaler om 112 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsikrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

Styrelsens sammansdttning

Annika Hjerpe  Ordftrande

Asa Ek Wallin  Ledamot

Lars Wik Ledamot
Anders N
Eriksson Kassor

Malin Weiman Ledamot

Jessica Miihlrad Sekreterare

Valberedning
André Vial och Goran Liljedahl.

Firmateckning
Av styrelsen, tva i forening

Revisorer

Frida Sylvén  Revisor

Sammantrdden och styrelsemditen
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-17. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 5 protokollforda




Brf Carlavagnen 17 Arsredovisning 2019
716419-1996

sammantriden.

Utforda historiska underhall

e Stambyte genomfordes 1999
e Vatten drogs ut till gardshuset och upp till vinden 1999
e Ny ventilation installerades 1999

e Alla fonster renoverades pa gathuset 2001

e Trapphuset méalades om 2001

e Gardshuset sdldes i befintligt skick och kparen byggde om till bostad 2002
e Garden totalrenoverades 2003

e Balkonger byggdes mot innergérden 2004

e Virmeslingor installerades i stuprdnnorna pa huvudbyggnaden 2004

e Ravinden saldes och kdparna byggde om till bostdder 2004-2005

e Forrad byggdes i killaren 2005

Hiss installerades i huset 2005

Sakerhetsdorrar installerades i huvudbyggnaden 2006

Soprum byggdes mot gatan 2008
Takflaktar byttes ut 2010
e Fiberkabel drogs in i fastigheten och kopparkabel till ldgenheterna 2011

e Taket pa huvudbyggnaden och gérdshuset malades om 2011
e Virmeslingor installerades i gdrdshusets stuprdnnor 2011

e Taksdkerhet forstirktes 2012

e Virmeslingor i huvudbyggnadens stuprdr byttes ut 2013

e Gardshusets tak byttes 2013

e Ventilationen byggdes om 2014

e Stammarna spolades 2015

Taksédkerhet uppdaterades med vajerslade 2015

Trapphuset médlades om 2016

Fasaden mot gatan renoverades och mélades 2016
e Fonsterkarmarna mot gatan mélades 2016

Planerade underhdll

e Beskirning av dppeltrad 2019, 2021, 2023, 2025, 2027 o.s.v.

e Malning av fonster mot gatan och av fonster och fonsterkarmar mot garden samt renovering eller
malning av fonstren pa gardshuset 2018-2020

e Renovering av killare och tvittstuga 2020-2022
e Omputsning och mélning av fasad mot gérden samt murarna pa gérden 2021-2025
e Spolning av stammar, cirka 2025
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen 4r 21 st, det har inte skett ndgra overlédtelser under aret.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 742 796 733 158 711 929 708 120
Resultat efter fin. poster -151 545 -75612  -286 866 -1406414
Soliditet, % 62 63 63 64
Yttre fond 443 184 359 889 276 594 193 299
Taxeringsvérde 37 839 000 27783 000 27 783 000 27783 000
Bostadsyta, kvm 1075 1075 1075 1075
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 443 443 443 443
Lan per kvm bostadsyta, kr 3339 3339 3339 3339
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,54 1,35 1,35 1,30
Belaningsgrad, % 37,15 36,31 35,51 34,67

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort vérde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 10716 106 - 10716106
Upplatelseavgifter 900 250 - - 900 250
Fond, yttre underhall 359 889 - 83 295 443 184
Balanserat resultat -5 437 382 =75 612 -83295  -5596 288
Arets resultat =75 612 75 612 -151 545 -151 545
Eget kapital 6463 252 0 -151545 6311707
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -5 596 288
Arets resultat -151 545
Totalt -5 747 833

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhéll 13517
Balanseras i ny ridkning -5 861 350
-5 747 833

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgéar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 742 796 733 158
Rorelseintikter 1 008 0
Summa rorelseintikter 743 804 733 158
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -535137 -458 954
Ovriga externa kostnader 7 -64 517 -66 376
Personalkostnader 8 -14 485 -11 566
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -223 476 -223 479
Summa rorelsekostnader -837614 -760 374
Rorelseresultat -93 810 -27 217
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -55 249 -48 395
Summa finansiella poster -55249 -48 395
Resultat efter finansiella poster -149 059 -75 612
Arets resultat -149 059 -75 612
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 9 660 787 9 884 263
Summa materiella anliggningstiligingar 9660 787 9 884 263
Summa anliggningstillgangar 9660 787 9 884 263
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar -2703 0
Ovriga fordringar 12 31756 38975
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 41415 35456
Summa kortfristiga fordringar 70 468 74 431
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 2 303 2303
Summa kortfristiga placeringar 2303 2303
Kassa och bank
Kassa och bank 405 811 321 050
Summa kassa och bank 405 811 321 050
Summa omsittningstillgangar 478 581 397 784

Summa tillgangar

10139369 10 282 047
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 616 356 11 616356
_ Fond for yttre underhdll o A184 359889
Summa bundet eget kapital 12 059 540 11 976 245
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5596 288 -5437 382
Arets resultat - -151545  -75612
Summa fritt eget kapital -5747 833 -5512 993
Summa eget kapital 6 311 707 6 463 252
Avsittningar
Avsittningar 56 927 45 325
Summa avsdttningar 56 927 45325
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 3589 000 3 589 000
Summa langfristiga skulder 3589 000 3589 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 64 595 78 056
Ovriga kortfristiga skulder 0 27
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 114 654 106 441
Summa kortfristiga skulder 179 249 184 470
Summa eget kapital och skulder 10 136 882 10 282 047
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Carlavagnen 17 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 4-10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pé bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler o 242268 237372
Arsavgifter, bostider 476 580 476 580
Ovriga intikter 24 956 19206
Summa 743 804 733 158
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 21777 6492
Snoskottning 2 812 3 646
Stddning 21 750 27 000
Tradgardsarbete B 7 523 0
Summa 53 862 37138
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 83 583 44 196
Summa ,, 83583 44196
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel . 64534 65210
Soph@mtning 15 975 14 852
Uppvérmning 207 876 191 526
Vatten 17299 24 045
Summa 305 684 295 633
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 10 584 10 584
Fastighetsforsakringar 25 602 22918
Fastighetsskatt 53176 45 896
Kabel-TV 2 646 2 589
Summa 92 008 81987
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 0 1344
Kameral forvaltning 32097 27984
Revisionsarvoden 13 562 14 812
Ovriga forvaltningskostnader 18 858 22236
Summa - 64517 66 376
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 2 927 1571
Styrelsearvoden 9 995 9995
Ovriga personalkostnader 1563 0
Summa 14 485 11 566
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Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 55249 48 395
Summa 55249 48 395
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiaende ackumulerat anskaffningsvirde 14 355 695 14 355 695
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 14 355 695 14 355 695
Ingaende ackumulerad avskrivning -4 471 432 -4 247 954
Arets avskrivning 223 476 -223 479
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 694 908 -4 471 432
Utgaende restvirde enligt plan 9 660 787 9 884 263
1 utgaende restvdrde ingar mark med 3306615 3306615
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 11 657 000 9930 000
Taxeringsvérde mark 26 182 000 17 853 000
Summa 37839 000 27783 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 88 201 88201
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 88 201 88 201
Ingiaende ackumulerad avskrivning -88 201 -88 201
Utgaende ackumulerad avskrivning -88 201 -88 201
Utgaende restvirde enligt plan 0 0
Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 21 074 28 354
Skattekonto - - 10682 10621
Summa 31756 38975
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband S 2646 2646
Forsékringspremier 21274 21 346
Forvaltning 7503 5780
Réntor 466 287
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9526 5397
Summa B 41415 35 456
Not 14, Kortfristiga placeringar 2019-12-31 2018-12-31
Kortft.placeringar 2303 2303
Summa 2303 2303
Not 15, Skulder till kreditinstitut Rilnteindringsdag - RImesas oot o oy
Stadshypotek 2020-01-03 1,60% 1000000 1000000
Stadshypotek 2020-01-03 1,60% 1939000 1939000
Stadshypotek 2020-03-05 1,60 % 450 000 450 000
Stadshypotek (202001-10  1,60% 200000 200000
Summa - 3589000 3589000
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetaida intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beréknat revisionsarvode 13 906 13 906
El 3041 3980
Forutbetalda avgifter/hyror 61 242 61946
Stadning 2250 0
Uppvérmning 27221 26 343
Utgiftsrantor 513 266
Vatten 3 815 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 666 0
Summa 114654 106441
Not 17, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev - 4500000 4500000
Summa 4500000 4500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Carlavagnen 17
Org.nr. 716419-1996

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Carlavagnen
17 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férviéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgérder som 4r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Carlavagnen 17 for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &@r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av firvaltningen, och d4rmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i n&got vésentligt avseende:

« foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den [,S ?‘141‘ :20»2.[)

LS

Frida Sylvén

Auktoriserad revisor
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