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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1984-12-03.

Akta forening

Foreningen ér en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Carlavagnen 17 pé adressen Vegagatan 5 i Stockholm. Féreningen

har 18 ligenheter om totalt 1 075 kvm och 2 lokaler om 112 kvm.

Forsakring
Fastigheten &r forsékrad hos Lansforsiakringar Stockholm.

Styrelsens sammansdittning

Annika Hjerpe ~ Ordf6rande

Hakan Edstrom  Sekreterare t.o.m. 2018-10-25
Jens Arleroth ~ Suppleant

Asa Ek Wallin  Ledamot

Lars Wik Ledamot
Anders Kassor
Eriksson

Malin Weiman Ledamot

Suppleant/sekreterare fr.o.m.

Jessica Miihlrad 2018-10-25

Valberedning
André Vial och Goran Liljedahl.

Firmateckning
Av styrelsen, tva i forening

Revisorer
Frida Sylvén  Revisor
Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-12. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 11 protokollforda
sammantréden.
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Utforda historiska underhall

Stambyte genomf{ordes 1999

Vatten drogs ut till gardshuset och upp till vinden 1999
Ny ventilation installerades 1999

Alla fonster renoverades pa gathuset 2001

Trapphuset malades om 2001

Gardshuset saldes i befintligt skick och kdparen byggde om till bostad 2002

Garden totalrenoverades 2003

Balkonger byggdes mot innergarden 2004

Virmeslingor installerades i stuprdnnorna pa huvudbyggnaden 2004
Révinden saldes och kdparna byggde om till bostider 20042005
Forrad byggdes i kéllaren 2005

Hiss installerades i huset 2005

Sédkerhetsdorrar installerades i huvudbyggnaden 2006

Soprum byggdes mot gatan 2008

Takflaktar byttes ut 2010

Fiberkabel drogs in i fastigheten och kopparkabel till ldgenheterna 2011
Taket pa huvudbyggnaden och gardshuset malades om 2011
Virmeslingor installerades i gardshusets stuprénnor 2011
Taksédkerhet forstirktes 2012

Virmeslingor i huvudbyggnadens stupror byttes ut 2013
Gardshusets tak byttes 2013

Ventilationen byggdes om 2014

Stammarna spolades 2015

Taksékerhet uppdaterades med vajerslade 2015

Trapphuset méalades om 2016

Fasaden mot gatan renoverades och mélades 2016
Fonsterkarmarna mot gatan mélades 2016

Planerade underhall

Beskirning av dppeltrad 2019, 2021, 2023, 2025, 2027 o.s.v.

Arsredovisning 2018

Malning av fonster mot gatan och av fonster och fonsterkarmar mot garden samt renovering eller malning

av fonstren pa gardshuset 2018-2020
Renovering av killare och tvittstuga 20202022

.....

Omputsning och malning av fasad mot garden samt murarna pa girden 2021-2025

Spolning av stammar, cirka 2025
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Avial med leverantirer

Ekonomisk férvaltning ~ Conzignus Hem och Fastighet AB

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsérets borjan och slut var 21 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under &ret var 8. Det har under aret skett 4 Sverlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 733 158 711 929 708 120 711 612
Resultat efter fin. poster -75 612 -286 866 -1 406 414 -142 529
Soliditet, % 63 63 64 73
Yttre fond 359 889 276 594 193299 117 144

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2018-12-31
Insatser 10716 106 - - 10716 106
Upplatelseavgifter 900 250 - - 900 250
Fond, yttre underhall 276 594 - 83295 359 889
Balanserat resultat -5 067 221 -286 866 -83295 -5437382
Arets resultat -286 866 286 866 -75 612 -75 612
Eget kapital 6538 863 0 -75612 6463 252

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5437 382
Arets resultat -75 612
Totalt -5512 993

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reserv’?r'mg fond for yttre 83 295

underhall

Balanseras i ny rdkning -5 596 288
-5512 993

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 726 407 711 929
Rorelseintédkter 6751 33 822
Summa rérelseintikter 733 158 745 751
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -458 954 -647 702
Ovriga externa kostnader 7 -66 376 -76 774
Personalkostnader 8 -11 566 -14 191
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgngar -223 479 -245 484
Summa rorelsekostnader -760 374 -984 151
Rérelseresultat -27217 -238 400
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 0 5
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -48 395 -48 471
Summa finansiella poster -48 395 -48 466
Resultat efter finansiella poster -75 612 -286 866
Arets resultat -75 612 -286 866
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Arsredovisning 2018

Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 9 884 263 10 107 742
Summa materiella anliggningstillgdingar 9 884 263 10107 742
Summa anliiggningstillgingar 9 884 263 10107 742
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 10 168
Ovriga fordringar 12 38975 39 371
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 35456 31500
Summa kortfristiga fordringar 74 431 81 039
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 2303 2303
Summa kortfristiga placeringar 2303 2303
Kassa och bank
Kassa och bank 321 050 195 940
Summa kassa och bank 321050 195 940
Summa omsdttningstillgingar 397 784 279 282
Summa tillgangar 10282047 10 387 023
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Arsredovisning 2018

Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 616 356 11 616 356
Fond for yttre underhall 359 889 276 594
Summa bundet eget kapital 11 976 245 11 892 950
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5437 382 -5 067 221
Arets resultat =75 612 -286 866
Summe fritt eget kapital -5512 993 -5354 087
Summa eget kapital 6 463 252 6 538 863
Avsiittningar
Avsittningar 45325 34225
Summa avsittningar 45325 34225
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 3589 000 3 589 000
Summa langfristiga skulder 3589 000 3589 000
Korfi:;i§tiga skulder
Leverantorsskulder 78 056 109 206
Ovriga kortfristiga skulder =27 20 547
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 106 441 95182
Summa kortfristiga skulder 184 470 224 935
Summa eget kapital och skulder 10282 047 10 387 023
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Carlavagnen 17 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbéttringar 4-10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 337 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastigﬁ;fslé’ln

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2018 2017
Hyresintékter, lokaler 237372 222 845
Arsavgifter, bostider 476 580 476 580
Ovriga intikter 19 206 46 326
Summa 733 158 745 751
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Arsredovisning 2018

Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 6492 11 964
Fastighetsskotsel 0 154
Snéskottning 3 646 2 605
Stéddning 27 000 23 625
Tradgardsarbete 0 925
Summa 37138 39273
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 44196 250453
Summa 44 196 250 453
Not 5, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 65210 59310
Sophémtning 14 852 14 220
Uppvarmning 191 526 182 421
Vatten 24 045 22 877
Summa 295633 278 828
Not 6, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 10 584 10 584
Fastighetsforsdkringar 22918 20514
Fastighetsskatt 45 896 45 500
Kabel-TV 2589 2550
Summa 81987 79 148
Not 7, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmaterial 1344 0
Juridiska kostnader 0 11 969
Kameral f6rvaltning 27984 27304
Revisionsarvoden 14 812 13 125
Ovriga forvaltningskostnader 22236 24376
Summa 66 376 76 774
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Arsredovisning 2018

Not 8, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter 1571 2198
Styrelsearvoden 9995 11 993
Summa 11 566 14 191
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 48 395 48 444
Ovriga rintekostnader 0 27
Summa 48 395 48 471
Not 10, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingiaende ackumulerat anskaffningsviirde 14 355 695 14 355 695
Arets ink6p 0 0
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde 14 355 695 14 355 695
Ingiende ackumulerad avskrivning -4 247 954 -4 002 470
Arets avskrivning -223 479 -245 484
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 471 432 -4 247 954
Utgaende restviirde enligt plan 9 884 263 10 107 742
I utgaende restvirde ingdr mark med 3306615 3306615
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 9930 000 9930 000
Taxeringsvirde mark 17 853 000 17 853 000
Summa 27783 000 27783 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 88 201 88 201
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 88 201 88 201
Ingidende ackumulerad avskrivning -88 201 -88 201
Utgaende ackumulerad avskrivning -88 201 -88 201
Utgaende restviirde enligt plan 0 0

10
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Not 12, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 0 28 750
Skattekonto 10 621 10 621
Summa 10621 39371
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 2 646 2 646
Forsdkringspremier 21 346 18 648
Forvaltning 5780 6 996
Réntor 287 285
Vatten 0 62
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5397 2 863
Summa 35456 31500
Not 14, Kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31
Kortft.placeringar 2303 2303
Summa 2303 2303

Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld

Not 15, Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2018-

12-31 2017-12-31

Handelsbanken 2019-01-03 1,35 % 1 000 000 1 000 000
Handelsbanken 2019-01-03 1,35 % 1939 000 1 939 000
Stadshypotek 2019-12-05 1,35 % 450 000 450 000
Stadshypotek 2019-01-10 1,35 % 200 000 200 000
Summa 3589000 3589000
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Ber#knat revisionsarvode 13 906 13 000
El 3980 5371
Forutbetalda avgifter/hyror 61946 53 511
Stddning 0 2250
Uppvéarmning 26 343 20 601
Utgiftsréntor 266 449
Summa 106 441 95182
Not 17, Stillda siikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 4500 000 4500 000

Summa 4500000

4500000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Carlavagnen 17
Org.nr. 716419-1996

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Carlavagnen
17 for &r 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens $vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fSreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s4 dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter &r hogre n for en vésentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmérksamheten pd upplysningarma i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar #r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Carlavagnen 17 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation #r utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dédr avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéallanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.
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Frida Sylvén

Auktoriserad revisor
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