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Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1984-12-03.

Akta forening

Féreningen &r en #kta bostadsréttsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Carlavagnen 17 pa adressen Vegagatan 5 i Stockholm.

Foreningen har 18 ldgenheter om totalt 1 075 kvm och 2 lokaler om 112 kvm.

Forsdkring
Fastigheten #r forsdkrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

Sryrelsens sammansdtining

Annika Hjerpe Ordforande
Hakan Edstrom Sekreterare
Jens Arleroth Suppleant
Asa Ek Wallin Ledamot
Lars Wik Ledamot
Anders Eriksson Kassor
Malin Weiman Ledamot
Jessica Miihlrad Suppleant
Valberedning

Anders Hasselrot.

Firmateckning
Av styrelsen, tva i forening

Revisorer
Frida Sylvén  Revisor
Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2017-06-28. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 9
protokollférda sammantréden.
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Utforda historiska underhall

Stambyte genomfordes 1999

Vatten drogs ut till gérdshuset och upp till vinden 1999

Ny ventilation installerades 1999

Alla fonster renoverades pé gathuset 2001

Trapphuset mélades om 2001

Gardshuset saldes i befintligt skick och kdparen byggde om till bostad 2002
Garden totalrenoverades 2003

Balkonger byggdes mot innergarden 2004

Virmeslingor installerades i stuprdnnorna pa huvudbyggnaden 2004
Révinden saldes och kdparna byggde om till bostdder 2004-2005
Forrad byggdes i killaren 2005

Hiss installerades i huset 2005

Sikerhetsdorrar installerades i huvudbyggnaden 2006

Soprum byggdes mot gatan 2008

Takfldktar byttes ut 2010

Fiberkabel drogs in i fastigheten och kopparkabel till lagenheterna 2011
Taket p& huvudbyggnaden och gardshuset mélades om 2011
Virmeslingor installerades i gardshusets stuprédnnor 2011
Taks#kerhet forstiarktes 2012

Virmeslingor i huvudbyggnadens stupror byttes ut 2013
Gardshusets tak byttes 2013

Ventilationen byggdes om 2014

Stammarna spolades 2015

Taks#kerhet uppdaterades med vajersldde 2015

Trapphuset mélades om 2016

Fasaden mot gatan renoverades och mélades 2016

Fonsterkarmarna mot gatan mélades 2016

Planerade underhall

Arsredovisning 2017

e Malning av fonster mot gatan och av fonster och fonsterkarmar mot gérden samt renovering eller

malning av fonstren pé gardshuset 2018-2020
Renovering av kéllare och tvittstuga 2020-2022

e Omputsning och milning av fasad mot gérden samt murarna pa garden 2021-2025

Spolning av stammar, cirka 2025

W
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i fsreningen vid rikenskapsdrets borjan och slut var 24 st. Tillkommande och
avgiende medlemmar under aret var 2. Det har under dret skett 1 Sverlatelse.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 711 929 708 120 711612 710196
Resultat efter fin. poster  -286 866  -1406414 -142529  -415 648
Soliditet, % 63 64 73 74
Yttre fond 276 594 193 299 117 144 117 144

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2016-12-31 ars resultat  ovriga poster  2017-12-31
Lo e e 106
Upplatelseavgifter 900 250 - - 900 250
Fond, yttre underhall 193 299 - 83 295 276 594
Balanserat resultat -3 577512 -1 406 414 -83295  -5067 221
Arets resultat -1 406 414 1406 414 -286 866 -286 866
Egetkapztal R - 825729 0 -286866 6 53 886 :
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5 067 221
Arets resultat -286 866
Totalt -5 354 087

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhéll 83 295
Balanseras i ny rdkning -5 437 382

-5 354 087

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrikning
Not

Arsredovisning 2017

2017-01-01 -
2017-12-31

Rorelsemtakter 2

2016-01-01 -
2016-12-31

Nettoomsttning 711929 708 120
“ Rorelsemtakter V 33 822 6 644
Summa rorelsemtakter 745 751 714 764
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3.5 -647 702 -1 745 667

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 7

Avskrwnmgar av materlella anlaggnmgstlllgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Fmanswlla poster

Rantemtakter och llknande resultatposter

Rantekostnader och llknande resultatposter 8

Summa f nans:ella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

=76 774 =75 878
-14 191 -12 565
B ) )
-984 151 -2 079 181
238400  -1364 417
ARA7L o
-48 466 -41 997
-286 866 -1 406 414
-286 866  -1406 414
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgdngar

Materlella anlaggmngstlllgangar

/ Byggnad och mark

Summa matertella anlaggnlngstlllgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfrlstlga fordrmgar

Cand. och avglftsfordrmgar e S

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfrlstlga placermgar
Kortfrlstlga placermgar

Summa kortfrlsttga placermgar

Kassa och bank

” Kassa OCh bank -

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31

L9 10107742
10107 742

2016-12-31

10 353 226
10 353 226

10107 742

11 39371

2303

195940
1 95 940

279 282

2 At
81 039

10353 226

40 212
32539
74 480

2303
2303

183 236
183 236

260019

10 387 023

10 613 244
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapltal

Medlemsmsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapltal

Frltt eget kapltal

Arsredovisning 2017

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frttt eget kapttal

Summa eget kapital

Avsattmngar
Avsattmngar

Summa avsattnmgar

Langfnstlga skulder

Skulder U“ krednmst]tut | B | R

Summa langfnsttga skulder

Kortfrlstlga skulder

Leverantorsskul der

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfrtsttga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not  2017-12-31  2016-12-31
11616356 11616 356
276594 193299

11892950 11809 655

5067221  -3577512
286866  -1406414
5354087 4983926

6 538 863 6825 729

ooMns

34225

14 3589000
3589 000

B2
23125

3 589 000
3 589 000

—
20 547 20 547
9138

224 935 175 390
10387 023 10 613 244




Brf Carlavagnen 17 Arsredovisning 2017
716419-1996

Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Carlavagnen 17 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbéttringar 4-10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlidggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett liigre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det légre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pé& bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 315 SEK per lédgenhet.

Not 2, Rorelseintikter 2017 2016

Hyresintikter, lokaler 20845 219036

Arsavgifter, bostidder 476 580 476 580

Ovriga intikter 46 326 19 148

Swwma . MBI 7476
8
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stdadning

39273

Summa

11964

Not 4, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophidmtning
Uppvérmning

Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Reparationer

Summa

Not 6, Ovriga externa kostnader

Féfbfﬁl{hingsmaférial
Juridiska kostnader
Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

76774

Summa

Not 7, Personalkostnader

Sociala 4avgifteﬂr’

Summa

Arsredovisning 2017

2017

2016

154

2 605
23 625
925

2017

14 220
182 421
22877

78828

2017

20514
45 500
2550

L
L —

2017

11969
27 304
13125
24 378

2017

e
LS -
DL

1 281
8 334
14931
19 125

43671

2016
54957
14192
230 946
21757
321852

2016
110552
19 836
42168
2376
1305212

1380144

2016
9025

0
15 500
26 500
24 853
75 878

2016
—
10 994
12565
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Not 8, Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder t111 kredltmstltut

Ovriga rantekostnader ,
k.2 S

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
I utgdende restviirde ingar mark med

Taxerlngsvarde

el
Taxeringsvdrdemark

Summa

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11, Ovrlga fordrlngar

Skattefordrin gar

Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2017

2017

27

14 355 695
14 355 695

-4.002 470
245 484
-4 247 954

10 107 742
3306615

17 853 000

EEZCT

88 201
88 201

-88 201
-88 201

0

2017 12-31

28 750%

10 621

2017-12-31

Not 10 Maskmer och 1nventar1er 2017-12-31

2016
42 328

42328
2016-12-31

14 355 695
14 355 695

-3 757 398
-245 071
-4 002 470

10 353 226

3306615

9930 000
117 853 000
27 783 000

2016-12-31

88 201
88 201

-88 201
-88 201

0

2016 12-31
29 596
10 616
40 212
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Bredband
Forsdkringspremier
Forvaltning

Réntor

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 13, Kortfristiga placeringar

Fond Danske invest kort rdnta

Arsredovisning 2017

2017-12-31

18 648
6 996
285
62

2 863

2016-12-31
2646
16 784
6 826
66

58

6 159

Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut

Handelsbanken e

Handelsbanken
Stadshypotek

Summa

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Beridknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Stédning

Uppvarmning
Utgiftsrédntor

Not 16, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev .

Summa

Réntedndringsdag

2018-01-02
2018-03-05
2018-01-10

2018-01-02

31500

2017-12-31
B S
N N

Riéntesats
2017-12-31
1.35%
1,35 %
1,35 %
1,35 %

2017-12-31

2017-12-31
1 000 000

1 939 000
450 000

200 000
3589000 3589 000

2016-12-31
2303
22

Skuld
2016-12-31
—
1939 000
450 000
1200 000

2016-12-31

13000

5371
53511
2250
20 601

2017-12-31

13 000

4 842

60 133

0

20 662

501

— it
2016-12-31
4500 000
4500000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Carlavagnen 17
Org.ar. 716419-1996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Carlavagnen
17 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inh@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter ar hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ar lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

Parameter




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Carlavagnen 17 for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och ¢vertriadelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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