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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1984-12-03.

Akta forening

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Carlavagnen 17 pa adressen Vegagatan 5 i Stockholm.

Foreningen har 18 ldgenheter om totalt 1 075 kvm och 2 lokaler om 112 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsidkringar Stockholm.

Styrelsens sammansdittning

Annika Hjerpe Ordf6rande
Hékan Edstrom Ledamot

Jens Arleroth Suppleant
Asa Ek Wallin Suppleant
Lars Wik Ledamot
Anders Eriksson  Kassor
Malin Weiman Sekreterare
Valberedning

Anders Hasselrot.

Firmateckning
Av styrelsen, tvé i forening

Revisorer
Frida Sylvén  Revisor
Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2016-06-15. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 13
protokollforda sammantréden.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 24 st. Tillkommande och
avgdende medlemmar under dret var 3. Det har under dret skett 1 overlételse.
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Utforda historiska underhdll

Stambyte genomfordes 1999

Vatten drogs ut till gardshuset och upp till vinden 1999

Ny ventilation installerades 1999

Alla fonster renoverades pa gathuset 2001

Trapphuset méalades om 2001

Gardshuset sdldes i befintligt skick och kparen byggde om till bostad 2002
Gérden totalrenoverades 2003

Balkonger byggdes mot innergarden 2004

Vérmeslingor installerades i stuprdnnorna p& huvudbyggnaden 2004
Révinden séldes och koparna byggde om till bostider 2004—2005
Forrdd byggdes i kéllaren 2005

Hiss installerades i huset 2005

Sékerhetsdorrar installerades i huvudbyggnaden 2006

Soprum byggdes mot gatan 2008

Takflaktar byttes ut 2010

Fiberkabel drogs in i fastigheten och kopparkabel till ligenheterna 2011
Taket pa huvudbyggnaden och gardshuset malades om 2011
Vérmeslingor installerades i gardshusets stupridnnor 2011
Taksdkerhet forstiarktes 2012

Vérmeslingor i huvudbyggnadens stuprér byttes ut 2013
Gardshusets tak byttes 2013

Ventilationen byggdes om 2014

Stammarna spolades 2015

Taksdkerhet uppdaterades med vajersliade 2015

Trapphuset malades om 2016

Fasaden mot gatan renoverades och malades 2016

Fonsterkarmarna mot gatan malades 2016

Planerade underhdall

Maélning av fonster mot gatan och av fonster och fénsterkarmar mot garden samt renovering eller
maélning av fonstren pa gardshuset 2018-2020

Renovering av kéllare och tvittstuga 20202022
Omputsning och méalning av fasad mot gdrden samt murarna pa garden 2021-2025

Spolning av stammar, cirka 2025
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Conzignus Hem och Fastighet AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

En medlem kréver att foreningen omgdende &tgérdar rokgéng med rokgasflikt som inte sattes dit da
medlemmen byggde sin skorsten. Arendet #r under utredning.

Flerarsoversikt

2016 2015 20142013
Nettoomséttning 708 712 710 689
Resultat efter fin. poster -1 406 -143 -416 -512
Soliditet, % 64 73 74 77

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Fordndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2015-12-31 ars resultat Ovriga poster  2016-12-31
Insatser 10716 106 - - 10716 106
Upplatelseavgifter 900 250 - - 900 250
Fond, yttre underhall 117 144 - 76 155 193 299
Balanserat resultat -3 358 828 -142 529 =76 155 -3 577512
Arets resultat -142 529 142 529 1406414 -1406414
Egetkapital 8232 143 0 -1406414 6825729

Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3577 512
Arets resultat -1 406 414
Totalt -4 983 926

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Reservering fond for yttre underhall 83 295
Balanseras i ny rékning -5 067 221
-4 983 926

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrédkning samt
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Not

Rorelseintikter 1
Nettoomséttning
Rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2-4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 7
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2016

2016-01-01 -
2016-12-31

708 120
6 644

714 764

-1 745 667
-75 878
-12 565

-245 071
-2079 181

-1 364 417

—
42328
-41 997

-1 406 414

-1 406 414

2015-01-01 -
2015-12-31

711 612
13378
724 990

-410 845
-148 502

-10 567
-257 394
-827 308

-102 318

343
-40 554
-40 211

-142 529

-142 529
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgadngar
- Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftéfordringér |
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Sm’nma’ kortﬁ‘isiiga fordringar‘ |
Kortfristiga placeringar
N dertfristi’ga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

Arsredovisning 2016

2016-12-31  2015-12-31
10353226 10598297
10353 226 10 598 297
10 353 226 10 598 297
1729 3761
40212 49 061
32539 37 890

74 480 90712
2303 2303

2303 2303
183236 617548
183 236 617 548
260019 710 563

10 613 244 11 308 859
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t‘illA kréditiﬁétitﬁt |
Summa ldngffistigd skhldér
Kortfristiga skulder
| Leverantéfsékulderr
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2016

Not  2016-12-31  2015-12-31
11616356 11616356

193 299 117 144

11809655 11733500
3577512 -3 358 828

-1406 414 142 529
4983926 -3501357

6825 729 8232 143

23125 12 025

23 125 12 025

12 3589000 2939000
3589 000 2939 000

55 705 42 302

20 547 20 097

13 99 138 63 292
175 390 125 691

10 613244 11 308 859
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Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Carlavagnen 17 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokftringsndmndens allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért dver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgadngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 4-10 %

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestéende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestér av en avgift p& 1 268 SEK per ldgenhet.

Not 1, Rorelseintikter 2016 2015
Hyresintdkter, lokaler | 199 188 199 188
Arsavgifter, bostider 476 580 476 580
Ovriga intékter 38996 49222
Summa | - 714764 724 990
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Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stddning och fastighetsskotsel
Ovrigt

Summa

Not 3, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophé@mtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

Not 4, Ovriga driftskostnader
Bredband E———— o
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Underhall

Summa

Not 5, Ovriga externa kostnader
Féyrbrukning‘smaytyerial |
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2016

2016

1281
14931
27 459

0
43 671

2016
54 957
14 192

230 946
21757

A 82

2016

= B

19 836
42 168
2376
1305212

1380144

2016
9 025

0
15 500
26 500
24 853

75878

2015

7973
3125
22 203
6917
39518

2015
55154
13 372
177 192
20515
266 233

2015

12 480
3296
42 224
2376
44718
105 094

2015
0

2500
15498
13 125
117 379
148 502
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N0t6 Personalkostnader
Somala avglfter
Styrelsearvoden
Summa -

Not 7, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder t11] kredltmstltut
Summa

Not 8, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

1 utgdende restvdrde ingar mark med

Taxermgsvarde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

Not 9, Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

10

Arsredovisning 2016

2016

1571

19994

12563

2016

e

42328

2016-12-31

14 355 695
14 355 695

-3 757 398
-245 071
-4 002 470

10 353 226
3306615

9930 000

17 853 000

27783 000

2016 12-31

20596

10616
40212

2015

1 571
8996
10 567

2015

40 554
40 554

2015-12-31

14 355 695
14 355 695

-3 500 004
-257 394
-3 757 398

10 598 297
3306615

10 440 000
14 945 000

25385000

2015-12-31
32 026
17 035
49 061
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Not 10, Fr6rutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Uppvérmning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa

Not 11, Kortfristiga placeringar
Kortfr.placeringar

Not 12, Skulder till kreditinstitut

Handelsbanken
Handelsbanken
Stadshypotek
Stadshypotek
S‘umma’

Réntedndringsdag

2017-03-30
2017-03-30
2017-03-02
2017-01-09

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Beriknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppvérmning
Utgiftsréntor

Summa

11

Arsredovisning 2016

2016-12-31 2015-12-31

2 646 2614

16 784 0

6 826 6375

0 7774

6 283 21127

32539 37 890

2016-12-31 2015-12-31

| 2303 2303

2303 2303

Réntesats Skuld Skuld

2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31

1,35% 1000000 1000000

135% 1939000 1939000
1,35% 450 000
1,35% 200 000

3589000 2939000

2016-12-31 2015-12-31

13 000 0

4842 3282

60 133 60010

20 662 0

501 0

99138 63 292
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Not 14 Stallda sakerheter 2()16 12-31
Totalt uttagna pantbrev S - ‘ 4500 000 ’
Summa . R o 4500000
Underskrifter

Sleckholm  L013-05-30
Ort och datum

QWWJ\[% e WV / o

"Annika Hjerpe /) H/akan Edstrom
O forande Ledamot

!

f / MA L\/ a7 .
Lgu/s Wik J Anders Eﬁksson

- Kassor

Min revisionsberittelse har limnats JZ461F — J5 — 3
Frida Sylvén

Auktoriserad revisor

12

2015-12-31

4500 000
4500 000



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Carlavagnen 17
Org.nr. 716419-1996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Carlavagnen 17 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foéreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka férmégan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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¢ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan
* utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Carlavagnen 17 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana tgérder, omrdden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 31 maj 2017

Ad Sl

Frida Sylvén
Auktoriserad revisor
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